FORTUNA RECHTSANWALTSGESELLSCHAFT MBH

Fortuna Rechtsanwaltsgesellschaft mbH - Alt StraBe 424 - D - 45329 Essen

Verein Kunst im offentlichen Raum
am Moltkeplatz Essen KaM e.V.
Dr. Volker Wagenitz

Moltkeplatz 9

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: KaM@kunst-am-moltkeplatz.de

Essen, 21. Mai 2024
K.W./KM

Witte u.a. (AGM / N) ./. Stadt Essen u.a.

wegen Erhaltung des Mehrfamilienhauses Schinkelstrae 38 und
Vermeidung von Flachdach-Baumanahmen im Moltkeviertel
Unsere Reg.-Nr.: rr 24000070

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Veranlassung der Eheleute Witte und Dr. Spieker Gbersenden wir Ihnen anlie-
gend

das Gemeinschaftsschreiben der beiden Eheleute Witte und Dr. Spieker an
die drei Adressaten Stadt Essen / Oberbirgermeister Kufen,
Regierungsprasident Dusseldorf und LVR-Denkmalpflege im Rheinland /
Frau Dr. Rosinowska-Trojca vom 21.05.2024

zu threr Unterrichtung und fur Ihre Unterlagen betreffend das Weitere in dieser Sa-
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che.

Die Eheleute Witte und Dr. Spieker haben Fortuna beauftragt, zu ihrer Entlastung
betreffend Schriftwechsel / Logistik die Versendung ihres Schreibens vom
21.05.2024 an die drei Adressaten zu ibernehmen sowie die Verteilung dieses
Schreibens an die cc.-Adressaten.

Sodann geben wir lhnen folgende Informationen und Hinweise der Eheleute Witte
und Dr. Spieker weiter:

- Gemah anliegend beigefiigtem Auszug aus der WAZ vom 16.05.2024 hat
die Stadt Essen das Moltkeviertel wieder mal um wertvolles Kopfsteinpflaster
erleichtert, welches ja im Straenbau / Gartenbau sehr begehrt ist und
Hdéchstpreise erzielt.

- Jetzt soll auch noch das unter Ensembleschutz stehende Mehrfamilienhaus /
LZB-Direktorenvilla SchinkelstraRe 38 abgerissen werden!

- Darlber hinaus soll dem Vernehmen nach eine massive Hasslich-Bauweise
betreffend die offenbar geplante Schule das geschutzte Stadtbild Moltkevier-
tel unzumutbar abwerten ohne jedes Einfilhlungsvermégen und insbesonde-
re auch unter VerstoR gegen die eindeutige und sich selbsterkldrende Rege-
lung der Erhaltungssatzung fir das Moltkeviertel.

Das bisherige LZB-Gebaude soll angeblich seiner Dachform beraubt wer-
den, welche seinerzeit in 1983 / 1984 von der damaligen Aktionsgemein-
schaft Moltkeviertel / Sprecherin Frau Dr. Schindelhauer in mehreren Sitzun-
gen mit der Stadt Essen immerhin so abgestimmt werden konnte, dass die
jetzt vorhandenen teilweise schragen bzw. auch walmdachartigen Dachge-
staltungen den im ganzen Moltkeviertel vorhandenen Dachformen (keine
Flachdédcher) nachempfunden wurden.

Jetzt aber soll dem Vernehmen nach das obere Geschoss des LZB Gebau-
des abgetragen werden und es sollen phantasielose viereckige quaderférmi-
ge Aufstockungen erfolgen und dazu auch noch eine simple Flachdach-
Lésung.

Eine derartige Verb6serung an dieser zentralen Stelle im Schutzbereich
der Erhaltungssatzung verst68t mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit gegen alle Anforderungen und Bestimmungen der Sat-
zung.

- Die neu gegriindete Aktionsgemeinschaft Moltkeviertel / Neu (AGM / N) ist
interessiert und regt an, dass sich weitere Mietglieder aus der Nachbarschaft
beteiligen und mit dem gleichen Engagement wie frither in 1983 / 1984 das
groBe Ziel der Erhaltungssatzung zu ihrem eigenen machen und alles daran
setzen, den dem Vernehmen nach geplanten MaRnahmen betreffend Ver-
schlechterungen des Stadtbilds Moltkeviertel erfolgreich entgegenzuwirken.

Insoweit sollten alle Beteiligten auch weitere Nachbarn und Interessierte
ansprechen, um die Widerstandskraft der AGM / N zu unterstiitzen und sich még-
lichst auch selbst persénlich zu engagieren.

Wer gerne mitmachen méchte, kann sich an Fortuna wenden, welche Interessens-
kundgebungen usw. an die Eheleute Witte und Dr. Spieker weiterleiten wird zur wei-
teren organisatorischen Konsolidierung der AGM / N.



Fir Ruckfragen steht Fortuna zur Verfugung ggf. auch telefonisch oder per E-Mail
mit den beiden zustandigen Mitarbeiterinnen Frau Michelus und Frau Schmiicker
(zurzeit im Urlaub).

Mj ndlichen Griien

iLA. (} g\;

Katja Michelus

Anlagen: w.0. sowie Verteiler zu diesem Schreiben



Marion u. Klaus Witte Schinkelstrale 36, 45138 Essen, Tel. 0201/262368

Hubertina u. Dr. Jiirgen Spieker Semperstralie 22, 45138 Essen,Tel. 0201/262333

per Einschreiben/Einwurf/Eilbrief
Stadt Essen

z.Hd. Herrn Oberburgermeister Kufen
Porscheplaiz 1

45127 Essen

per Einschreiben/Einwurf/Eilbrief
An den Regierungsprasidenten
Bezirksregierung Dusseldorf
Cecilienallee 2

40474 Dusseldorf

per Einschreiben/Einwurf/Eilbrief
LVR-Denkmalpflege im Rheinland
Frau Dr. Rosinowska-Trojca
Postfach 2140

50250 Pulheim

Essen, 21. Mai 2024

Erhaltung des Hauses / Ensembledenkmal SchinkelstraRe 38, 45138
Essen/Erhaltungssatzung fiir das Moltkeviertel auch betreffend die Unzulissigkeit von
Flachdach-BaumaRfnahmen

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Kufen,
sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Dr. Rosinowska-Trojca,

in obiger Angelegenheit schreiben wir Sie als Bewohner / Eigentimer der Einfamilienhauser
Semperstral’e 22 und Schinkelstralle 36 an sowie auch als frithere Mitglieder der
Aktionsgemeinschaft Moltkeviertel, welche seinerzeit im Jahre 1983 gegen den damais
geplanten Abriss des Hauses Schinkeistralle 38 erfolgreich vorgegangen ist (vgl. z.B. anl.
beigefugtes Schreiben Dr. Jurgen Spieker vom 22.08.1983 an den RP Dusseldorf nebst
Anlagen sowie Schreiben des RP Dusseldorf an Oberstadtdirektor Essen vom 31.08.1983,
Anlagenkonvolut Aktionsgemeinschaft Moltkeviertel/Neu- AGM/N 1 sowie ggf. weitere
Unterlagen/Gutachten aus dem damaligen umfangreichen Schriftwechsel zwischen allen
Beteiligten).



Seinerzeit wurde u.a. auch in Folge des sachlich/rechtlich fundierten Einsatzes der
Aktionsgemeinschaft Moltkeviertel (AGM) der von der Landeszentralbank geplante Abriss
des Mehrfamilienhauses Schinkelstrae 38 erfolgreich verhindert, indem die LZB durch
rechtsverbindliche Erkldarung auf den Abriss des Hauses verzichtet hat.

Wie wir kiirzlich durch Zufall zu unserem auferordentlichen Erstaunen gehért haben, soll
dem Vernehmen nach jetzt wieder der Abriss des Hauses Schinkelstral’e 38 geplant sein.

Angeblich soll auf dem friheren Gelande der LZB eine Schule bzw. Grundschule errichtet
werden mit unansehnlichen Aufstockungen auf dem Hauptgebaude in viereckiger
Kastenform mit Flachdach sowie Abriss des Hauses Nr. 38 wohl zur Schaffung einer
Schulhofflache, Sportflache oder Ahnlichem.

Vorsorglich beantragen wir umgehende Stellungnahme der Stadt Essen zu der befiirchteten
Umgestaltung des Moltkeviertels an dieser Stelle und Erlauterung, welche etwaigen
Bauantrage und evtl. auch schon laufenden Genehmigungsverfahren es dazu bereits gibt.

Der Nachbarschaft liegt unseres Wissens keinerlei verlassliche Information zu dem
Vorhaben vor, weder vom Antragsteller noch von der Stadt Essen.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass eine solche MaRnahme mit derartigen Vorhaben ein
katastrophaler, unzulassiger Eingriff in den geschitzten Bereich des Moltkeviertels an dieser
Stelle ware unter rechtswidriger Verletzung der Erhaltungssatzung fur das gesamte
Moltkeviertel (vgl. dazu insbesondere auch den Inhalt des Anlagenkonvoluts AGM/N1).

Die herausragende Bedeutung des Moltkeviertels ist ja auch von der Stadt Essen mit einer
ganz besonderen Maflnahme betr. Erhaltungssatzung gewirdigt worden (Safzung der Stadt
Essen vom 18.03.1983 fir die Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich des Moltkeviertels in
Essen, Stadtbezirk I, Stadfteile Huttrop und Sddostviertel gem. § 39 h
Bundesbaugesetz/Amtsblatt der Stadt Essen, 39. Jahrgang -25.03.1983- Nr. 13).

In § 1 mit der Uberschrift Préambel und Zielsetzung heilit es:

Das in der ndheren Umgebung der Moltkestral3e und des Moltkevierteils gelegene
und weitestgehend erhaltene sogenannte ,Moltkeviertel” soll wegen seiner
besonderen (iberregionalen Bedeutung als mustergiiltige, stddtebauliche Anlage mit
hervorragender Architektur und Grundfidchengestaltung erhalten werden. In diesem
durch Westhanglage bevorzugten Bereich lassen sich die unterschiedlichsten
Stilepochen unsers Jahrhunderts nachweisen und die architektonische Gestaltung

bildet zusammen mit Vorgéarten und hohem Baumbestand die ortsbildprégende
Stadtgestalt.

Der geplante Abriss charakteristischer Gebdude zur Schaffung von Bauland fiir héher
rentierliche BaumalBnahmen und die befiirchtete Zerstérung dieses Ortsbildes
geféhrdet dieses Gebiet.

Ziel dieser Satzung ist daher, die in diesem Sinne charakteristische bauliche
Substanz einschl. der ¢éffentlichen und privaten baulichen AulRenanlagen und der
StraBenméblierung durch eine Erhaltungssatzung gem. § 39 h, Abs. 3, Nr. 1 und 2
Bundesbaugesetz zu schiitzen.

Das vom Architekt Lange ca. 1930 errichtete Mehrfamilienhaus Schinkelstralle 38 liegt
geradezu im Zentrum des ortlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung.

Zusammen mit den Einfamilienhdusern Schinkelstralle 34 (ehemals Wohnsitz des
Bundesprasidenten Gustav Heinemann) und 36 handelt es sich auch bei dem



Mehrfamilienhaus Schinkelstrale Nr. 38 um Baudenkmale und zusammen genommen um
ein Bereichs-Denkmal mit Ensemble-Schutz innerhalb des grofRen Moltkeviertel-
Denkmalbereichs.

Die Schinkelstralle 38 bildet zusammen mit den Baudenkmalen Schinkelstralle 36 und
Schinkelstralle 34 einen besonders gestalteten Abschluss der Schinkelstrale zur
MoltkestralRe sowohl gestaltungsmaRig / stadtplanerisch wie auch schalltechnisch zum
Schutz der Schinkelstrafle an dieser Stelle vor dem Verkehrslarm der Moltkestralle:

- Das Dreier-Ensemble SchinkelstralRe 34 — Schinkelstrale 38 ist bewusst und
auRergewdhnlich nicht in einer durchgehenden Flucht mit gleichem Abstand der
Hauser zum Blrgersteigbereich angeordnet

- Vielmehr steht die Nummer 38 am weitesten nach vorne zum Biirgersteigbereich und
die Nummern 36 und 34 verspringen in der Bauflucht jeweils nach hinten mit einer
jeweils gréReren Entfernung der Baukérper zum Burgersteigbereich (vgl. anliegender
Kartenausdruck 5.10.2016 10:15, Anl. AGM /N 2)

Aus diesem Dreier-Ensemble darf das Mehrfamilienhaus Schinkelstrale 38 nicht
herausgerissen werden, weil es gem. § 4, (3), Nr. 1 und 2 der Erhaltungssatzung schon fir
sich allein insbesondere aber auch im Zusammenhang mit den anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild pragt und mit seiner ungewéhnlichen Treppenaufgangsaniage zum
Haupteingang auffallt.

Auf dieser Grundlage muss die méglicherweise vorgesehene Grundschul-Planung nebst
dem etwa ebenfalls geplanten Abriss des Hauses Nr. 38 und/oder Neugestaltung der
Grundsticksbebauung Nr. 38 die historische Eigenart und die Denkmal-Wirdigkeit des
Viertels berlcksichtigen, um den Denkmalcharakter nicht unzuldssig zu beeintrachtigen.

Insoweit ist die offenbar vorgesehene Grundschul-Neuplanung auch genehmigungspflichtig

sowohl nach dem Denkmalschutzgesetz wie auch nach der Erhaltungssatzung der Stadt
Essen.

So heilt es z.B. in § 4 der Satzung mit der Uberschrift Erhaltung baulicher Anlagen in den
nachstehend zitierten Ziffern (2) und (3):

(2) Antréage, die Abbruch, Umbau oder Anderungen zum Ziele haben, diirfen nur
genehmigt werden, wenn sichergestellt ist, dass die unter § 1, letzter Absatz
genannten Ziele nicht wesentlich beeintréachtigt werden.

(3) Die nach Absatz 1 erforderliche Genehmigung kann versagt werden, wenn die
bauliche Anlage erhalten bleiben soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder

2. weil sie die von stéadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist.

Sodann ist in § 5 der Satzung auch eine_Erérterungspflicht geregelt, wonach die Stadt Essen
vor Ergreifung bestimmter MalRnahmen mit dem Eigentiimer oder sonstigen
Berechtigten/Betroffenen die Méglichkeit der Erhaltung und Nutzung des Gebé&udes sowie
die Unterstitzung bei der Erhaltung zu erértern hat.

In § 6 der Satzung ist unter dem Begriff Ordnungswidrigkeiten fur den vorsétzlich oder
fahrlassigen Verstol gegen die Satzung eine Geldbulle bis zu 50.000,00 DM bzw.
mittierweile 25.564,59 € vorgesehen.




Wir erinnern also alle Beteiligten und zustandigen Stellen und Behérden an ihre
Verpflichtrung bei den geplanten Vorhaben und/oder etwa anstehenden Veranderungen den
besonderen Denkmalschutz im Moltkeviertel stets im Auge zu behalten und alle
Planungen/Vorhaben dahin zu Gberprufen, ob sie mit der Denkmalwiirdigkeit des
Molikeviertels im Einklang stehen.

So ist z.B. eine Flachdach-Bauweise im Schutzbereich der Erhaltungssatzung in keiner
Weise vertretbar, weil sie dem gesamten Stadthild des Moltkeviertels mit Satteldachern,
Walmdachern usw. unter volistandigem Ausschluss jeglicher Flachdach-Bauweise
hundertprozentig zuwider lauft.

Wir beantragen, der Regierungsprasident Diisseldorf mdge die Stadt Essen anweisen:

- Eine etwa anstehende Flachdach-BaumaBnahme im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung nicht zu genehmigen

- Von einer etwa anstehenden Abbruchgenehmigung betreffend das
Mehrfamilienhaus SchinkelstraBe 38 abzusehen

Vorrangig beantragen wir, Herr Oberbiirgermeister Kufen mége umgehend bei der
zustandigen Dienststelle der Stadt Essen veranlassen, dass uns unverzuglich bekannt
gegeben wird, welche Neuplanung fir den Bereich der ehemaligen Landeszentralbank nebst
Direktoren-Villa / Mehrfamilienhaus Schinkelstralle 38 ansteht oder schon in Arbeit ist.

Mit bestem Dank im Voraus und freundlichen GriiRen

(Klaus Witte) (Marion Witte)

(Dr. Jurgen Spieker) (Hubertina Spieker)

Anlage w.o.: Anlagenkonvolut AGM /N 1 und Anlage AGM / N 2 (weitere Unterlagen,
Gutachten pp. werden bei Bedarf vorgelegt).

Cc: an den Burgerverein Moltkeviertel e.V. BM / Werner Schulte, an den Verein
Kunst im éffentlichen Raum am Moltkeplatz Essen KaM e.V. / Dr. V.
Wagenitz, an die Nachbarn und weiteren Mitglieder der AGM / N, an WAZ und
an die Fraktionen aller Parteien im Rat der Stadt Essen (die Ubersendung der
fur die cc.-Adressaten bestimmten Ausfertigungen dieses Schreibens
Ubernimmt zur Entlastung der anderen Beteiligten Herr Klaus Witte mit
Unterstiitzung seiner Anwaltskanzlei Fortuna Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
in Essen, vgl. anliegendes Verteiler-Schreiben Fortuna von heute)







Verteiler:

Birgerverein Moltkeviertel e.V.BM
Werner Schulte

MesselstralRe 1

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: info@buergerverein-moltkeviertel.de

Verein Kunst im éffentlichen Raum
am Moltkeplatz Essen KaM e.V.
Dr. Volker Wagenitz

Moltkeplatz 9

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: KaM@kunst-am-moltkeplatz.de

WAZ

Redaktion fir lokale Angelegenheiten
Elli Schulz

Jakob-Funke-Platz1

45127 Essen

Ubersendung per E-Mail: redaktion.essen@waz.de

CDU Fraktion im Rat der Stadt Essen
BlGcherstrale 1
45141 Essen

Ubersendung per E-Mail: info@cdu-fraktion-essen.de

SPD Fraktion im Rat der Stadt Essen
Severinstralle 44
45127 Essen

Ubersendung per E-Mail: info@spd-essen.de

FDP Fraktion im Rat der Stadt Essen
AlfredistrafRe 31
45127 Essen

Ubersendung per E-Mail: info@fdp-fraktion-essen.de

Blndnis 90/ die Griinen im Rat der Stadt Essen
Kopstadtplatz 13
45127 Essen

Ubersendung per E-Mail: info@gruene-fraktion-essen.de




Herr Dr. Hel3 und Frau Renner
Schinkelstralle 34
45138 Essen

Eheleute

Dr. Werner und Brigitte Thiele
Schinkelstralle 38

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: wthl953@unitibox.de

Eheleute

Dres. Kai und Gwendoline Beermann
Schinkelstralle 28

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: beermannfamily@aol.co.uk

Herr + Frau
Wiistefeld / Siekmann
Schinkelstrafte 35
45138 Essen

Herr + Frau
Abeling / Beckerreit
Schinkelstralie 37
45138 Essen

Frau Ostermann
SchinkelstralRe 33
45138 Essen

Eheleute

Dr. Henning und Marit Osthues-Albrecht
Olbrichstralle

45138 Essen

Ubersendung per E-Mail: h.osthues-albrecht@gmx.de




